EMISNi DOKUMENT

. ODDIL1
Uvod a upozornéni

Nazev cennych papirt
a mezindrodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Ndzev dluhopist je Ideal Stav Data 12/29. ISIN dluhopisd je CZ0003585960.

Totoznost a kontaktni
Udaje Emitenta, véetné
jeho identifikaéniho
oznadeni pravnické
osoby (LEI)

Ideal Stav Data a.s., IC 297 79 626, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00
Praha 4; e-mail datainfoeidealstav.com, LEI 315700SLUI6UTISCFBI9.

Totoinost a kontaktni
vdaje osoby nabizejici
cenné papiry

Osobou nabizejici dluhopisy bude Emitent.

Informace o schvdleni
Emisniho dokumentu

Nepouzije se. Emisni dokument nepodléhd schvdleni Ceskou ndrodni bankou
ani jinym orgdnem vefejné moci.

Datum vyhotoveni
Emisniho dokumentu

Tento Emisni dokument byl vyhotoven dne 27.7.2026.

Upozornéni

Tento Emisni dokument predstavuje Uvodni prehled klicovych informaci
o Emitentovi, dluhopisech a jejich vefejné nabidce a je tfeba jej &ist spoleéné
s Emisnimi podminkami. Jakékoli rozhodnuti investovat do dluhopist by mélo byt
zalozeno na posouzeni Emisniho dokumentu a Emisnich podminek jako celku.
Investor mize pfijit o veskery investovany kapitdl nebo jeho ¢dst a nemusi
obdrzet ocekdvany vynos, zejména pokud Emitent nebude schopen fddné
avcas splnit své dluhy z dluhopisl. Je-li u soudu uplatnén ndrok na zdkladé
informaci uvedenych v Emisnim dokumentu nebo Emisnich podminkéch, mize
byt Zalujicimu investorovi podle pfislusného vnitrostdtniho prdva ulozena
povinnost uhradit pfed zahdjenim soudniho fizeni ndklady na preklad téchto
dokumentd. Obc&anskoprdvni odpovédnost za informace uvedené v Emisnim
dokumentu nesou osoby odpovédné za jeho vyhotoveni a uvefejnéni v rozsahu
stanoveném pfisluSnymi pravnimi predpisy, zejména pokud je Emisni dokument
zavddéjici, nepfesny nebo vrozporu sEmisnimi podminkami nebo pokud
ve spojeni s Emisnimi podminkami neposkytuje klicové informace, které
investordm pomdhaiji pfi rozhodovani, zda do dluhopist investovat.

ODDiL 2
Kliéové informace o Emitentovi

Pododdil 2.1 - Kdo je Emitentem cennych papirt?

Sidlo a pravni forma,
LEl, pravni predpisy, na
jejichZz zakladé
provozuje Emitent svoiji
¢innost, a zemé, v nii je
Emitent registrovan

Ideal Stav Data as.

IC 297 79 626

sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4

LEI: 315700SLUI6UTI5CFBI9 5

Emitent byl zalozen v souladu s prdvem Ceské republiky. Emitent je akciovou
spoleénosti ve smyslu § 243 a ndsl. zédkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisd. 5

Emitent provozuje svou c&innost podle prdvnich predpisd Ceské republiky
a pfimo pouzitelnych predpisd EU, zejména pak podle:

(i)  zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(z&kon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisl;
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(i)  zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisi;

(i) zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisy;

(iv) zdkona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi;

(v) zdkona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich piedpisy;

(vi) zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisl;

(vii) zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni, ve znéni pozdéjsich
predpisl;

(viii) zdkona &.280/2009 Sb., danovy féd, ve znéni pozdéjsich predpisl; a

(ix)

zdkona &.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpis0.

Hlavni éinnosti
Emitenta

Emitent je prdvnickou osobou zaloZzenou za Ucelem podnikdni. Prfedmétem
podnikdni Emitenta je (i) zprostfedkovdni obchodu a sluzeb, (ii) poskytovdni
software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovéni dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portdly a (iii) prondjem a pijcovani
véci movitych.

Spolecénici Emitenta
véetné informace, zda
je pfimo ¢i nepfimo
vlastnén nebo ovldddn
a kym

Jedinym akciondfem Emitenta je spoleénost Ideal Stav 2008. cz s.r.o., IC 280 30
982, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4.

Jedinym spolec¢nikem spolecénosti Ideal Stav 2008. cz s.r.o. je Ales Vordcek, dat.
nar. 13.4.1989, bytem &.p. 226, 339 01 Bezdékov.

Totoinost kli¢ovych
vykonnych fediteld
Emitenta

Martin Vordéek, dat. nar. 9.1.1993, bytem &.p. 177, 339 01 Bezdékov, &len spravni
rady.

Totoinost statutdrnich
auditord Emitenta

Emitent nemd statutdrniho auditora a jeho UG&etni zdvérky nejsou ovéfeny
auditorem.

Pododdil 2.2 - Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kliéové finanéni
informace o Emitentovi

Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 13.7.2026. Ke dni vyhotoveni
tohoto Emisniho dokumentu Emitent neukondil své prvni Gcetni obdobi
a nesestavil zddnou roéni ani mezitimni G¢etni zavérku. Z tohoto divodu nejsou
k dispozici historické klicové finanéni informace o Emitentovi ani srovndvaci
finanéni ddaje za predchozi i¢etni obdobi. Vzhledem ke krdtké dobé existence
Emitenta nemohou investofi pfi posouzeni jeho schopnosti plnit dluhy z dluhopisd
vychdzet z jeho historickych hospoddariskych vysledkd.

Pododdil 2.3 - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro daného Emitenta?

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

(i) Rizika spojend s vystavbou datovych center

Vytézek emise dluhopisd bude vyuzit zejména k financovdni vystavby
datovych center realizované spole¢nostmi ze skupiny Ideal Stav,
ato pfipadné prostiednictvim zdpUj¢ek, Gvérd nebo jinych forem
financovdni poskytovanych Emitentem témto spolec¢nostem. Realizace
téchto projektd je spojena zejména s rizikem ristu stavebnich
a technologickych ndklady, prodleni pfi vystavbé, nedostupnosti vhodnych
pozemkd, energii nebo potiebné infrastruktury, komplikaci pfi ziskavdni
prislusnych povoleni a rizikem nizs$i nez ocekdvané poptdvky po kapacitdch
datovych center. Naplnéni nékterého z téchto rizik mize negativné ovlivnit
ndvratnost financovanych projektl, schopnost spolecnosti ze skupiny
spldcet financovdni poskytnuté Emitentem, avkonec¢ném disledku také
finanéni situaci Emitenta a jeho schopnost fddné a véas plnit zdvazky
z dluhopist.

(ii) Riziko zmény bankovni Gvérové politiky

Emitenta nebo subjekty ze skupiny mize negativné ovlivnit politika
bankovnich instituci v oblasti Gvérovdni vystavby datovych center
a souvisejicich nemovitostnich a infrastrukturnich projektd, které hodlaiji
v budoucnu vyuzivat. Jednd se kromé rizika zmény Grokovych sazeb rovnéz
o zmény parametrd bankovnich Gvérl, které nesouvisi s Grokovou sazbou.
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(iii) Riziko nespravnych analyz
Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodld investovat, vychazi
z vlastnich analyz, které se mohou ukdzat jako nesprdavné. Zejména se jednd&
o nespravné analyzy voblasti odhadu stavebnich, technologickych
a provoznich ndkladd datovych center, dostupnosti potiebné energetické
kapacity a budouci poptéavky po sluzbdch a kapacitdch datovych center
realizovanych skupinou. Tato skutecnost tak mize negativné ovlivnit
podnikéni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci
avkone¢ném disledku schopnost Emitenta fdadné plnit své zdvazky
z dluhopist.

(iv) Riziko spojené s kratkou dobou existence Emitenta
Investice do dluhopist je spojena se zvysenym rizikem z divodu kratké doby
pUsobeni Emitenta na trhu a absence dostate¢né finanéni historie. Investor
proto nemd kdispozici historické Gdaje, podle nichz by mohl spolehlivé
posoudit dosavadni hospodareni, finanéni stabilitu a schopnost Emitenta
dlouhodobé plnit své zdvazky z dluhopisu.

(v) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko krdtkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkd k Ghradé splatnych dluhl, tzn. nerovnovdhy ve struktufe aktiv
a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhd a rozdilného portfolia zdrojd
financovdni. Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni
Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finanéni situaci avkoneéném
disledku schopnost Emitenta fddné plnit své zdvazky z dluhopist.

ODDiL 3
Kli¢ové informace o dluhopisech

Pododdil 3.1 - Jaké jsou hlavni rysy dluhopisid?

Druh, t¥ida a ISIN
dluhopist

Dluhopisy jsou vyddvdany v rdmci vefejné nabidky, jejiz celkovd hodnota
protiplnéni za obdobi 12 mésicl &ini nejméné 1000 000 EUR, aviak je nizsi nez
5 000 000 EUR. Emitent je proto povinen vyhotovit Emisni podminky podle § 9
zdkona o dluhopisech a Emisni dokument podle § 36a zdkona o podnikdni
na kapitdlovém trhu. Vzhledem ktomu, Ze hodnota nabidky nepfekracuje
pfislusny limit, nemusi byt v souladu s ¢&l. 3 odst. 2a nafizeni o prospektu
vyhotoven a uverejnén prospekt.

Datum emise dluhopist: 5.8.2026

Piedpoklddand celkova hodnota emise dluhopist: 115 000 000 CZK
Piedpoklddany poéet dluhopist pfi vydéni pfredpokladané celkové
jmenovité hodnoty emise: 2 300 kusU; skutecny pocet vydanych dluhopist
moze byt nizsi nebo vyssi za podminek stanovenych v Emisnich podminkdch
ISIN dluhopist: CZ0003585960

Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu: 50 000 CZK

Druh a tfida dluhopisi: dluhopisy nejsou zvldstniho druhu ve smyslu § 25 az 36a
zdkona o dluhopisech

Podoba dluhopist: listinné

Status dluhopist: nepodiizené

Doba splatnosti dluhopist: 3 roky

Den konecéné splatnosti dluhopist: 5.8.2029

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopist: jednordzové

Vynos dluhopist: Pevny Grokovy vynos ve vysi 10 % p.a. pro obdobi od 5.8.2026
do 4.8.2027 a ve vysi 12 % p.a. pro obdobi od 5.8.2027 do data splatnosti.
Jestlize se upisovatel ve smlouvé o Upisu a koupi dluhopisd vyslovné,
bezpodmineéné a neodvolatelné vzdd prdva pozddat o predcasné splaceni
upisovanych dluhopisd ke dni 5.8.2027, ndlezi mu pro obdobi od 5.8.2026
do 4.8.2027 nad rdmec pevného Urokového vynosu také prémie ve vysi 2 % p.a.
ze jmenovité hodnoty upsaného dluhopisu, kterd mize nabihat nejpozdéii
do 4.8.2027 vcetné.

Vyplata vynosi dluhopist: Mési¢né zpétné; prémie je vypldcena spolecné
s pevnym Urokovym vynosem a podle stejnych pravidel.

Den vyplaty vynost dluhopisi: Vynos z dluhopist je splatny mési¢né zpétné
za pfislusné vynosové obdobi, vidy v den bezprostredné ndsledujici
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po skonéeni pfislusného vynosového obdobi, pocinaje dnem 5.9.2026.
Jednotlivd vynosovd obdobi jsou: 5.8.2026-4.9.2026, 5.9.2026-4.10.2026,
510.2026-4.11.2026, 511.2026-4.12.2026, 5.12.2026-4.1.2027, 5.1.2027-4.2.2027,
5.2.2027-4.3.2027, 5.3.2027-4.4.2027, 54.2027-4.5.2027, 55.2027-4.6.2027,
5.6.2027-4.7.2027, 5.7.2027-4.8.2027, 5.8.2027-4.9.2027, 5.9.2027-4.10.2027,
510.2027-411.2027, 511.2027-4.12.2027, 5.12.2027-4.1.2028, 5.1.2028-4.2.2028,
5.2.2028-4.3.2028, 5.3.2028-4.4.2028, 5.4.2028-4.5.2028, 5.5.2028-4.6.2028,
5.6.2028-4.7.2028, 5.7.2028-4.8.2028, 5.8.2028-4.9.2028, 5.9.2028-4.10.2028,
5.10.2028-4.11.2028, 5.11.2028-4.12.2028, 5.12.2028-4.1.2029, 5.1.2029-4.2.2029,
5.2.2029-4.3.2029, 5.3.2029-4.4.2029, 54.2029-4.5.2029, 5.5.2029-4.6.2029,
5.6.2029-4.7.2029 a 5.7.2029-4.8.2029. Vynosovd obdobi jsou uvedena vidy
vcéetné prvniho a posledniho dne. Pradvo na pevny Grokovy vynos z kazdého
dluhopisu vzniké dnem, kdy je na bankovni G6¢et Emitenta v pIné vysi pfipsdn
celkovy emisni kurz vSech dluhopisl upsanych na zdkladé pfislusné smlouvy
o Upisu a koupi dluhopisl, nejdfive viak dnem emise. Za obdobi pfed timto
dnem vlastnikovi dluhopisu zddny pevny Grokovy vynos ani prémie nendlezi.
Posledni vyplata vynosu bude provedena ke dni koneé&né splatnosti dluhopisg,
tedy dne 5.8.2029. Pripadne-li den vyplaty vynosu na den, ktery neni pracovnim
dnem, bude vyplata provedena prvni ndsledujici pracovni den bez ndroku
na dodateény vynos za toto odsunuti platby.

Ména dluhopist

CzK

Prava s dluhopisy
spojend

S dluhopisy je spojeno zejména prdvo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty
ke dni splatnosti a prédvo na vyplatu pevného Grokového vynosu za podminek
stanovenych v Emisnich podminkdch.

Vlastnik dluhopist je ddle oprdvnén pozddat Emitenta o pfed€asné splaceni
véech nebo &ésti jim viastnénych dluhopist ke dni 5.8.2027, a to za podminek
stanovenych v Emisnich podminkdch. Jestlize se upisovatel ve smlouvé o Upisu
a koupi dluhopisd tohoto prdva vyslovné, bezpodmine¢né a neodvolatelné
vzdd, ndlezi mu prdvo na prémii ve vysi 2 % p.a. z jmenovité hodnoty upsaného
dluhopisu za podminek stanovenych v Emisnich podminkd&ch.

Vzddni se prdva pozddat o pfedéasné splaceni ke dni 5.8.2027 a prdvo
na prémii jsou spojeny s pfislusnymi dluhopisy. Pfevede-li vlastnik tyto dluhopisy
na jinou osobu, nabyvd je nabyvatel s prdvem na prémii a bez prdva pozddat
o jejich pfed¢asné splaceni ke dni 5.8.2027.S dluhopisy je rovnéz spojeno prévo
UCastnit se schize vlastnikd dluhopisd a hlasovat na ni, je-li schize svoldna
v souladu se zdkonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Emitent je oprdvnén predcasné splatit viechny nebo ¢ast vydanych dluhopist
vzdy k poslednimu dni kalenddiniho mésice, ozndmi-li pfed€asné splaceni
vlastnikdm dluhopist nejdfive 30 dnl a nejpozdéji 5 dnl pfed pfislusnym datem
predcasného splaceni, a to za podminek stanovenych v Emisnich podminkdéch.

Pofadi prednosti
dluhopisd v ramci
kapitalové struktury
Emitenta v pfipadé jeho
platebni neschopnosti

Dluhopisy zaklddaiji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passv) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon rovnocenné vici viem
dal$im sou¢asnym i budoucim nepodtizenym dluhtm Emitenta, s vyjimkou téch
dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Omezeni
prevoditelnosti
dluhopist

Pfrevod dluhopist se uskuteénuje rubopisem na zdkladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi prevodcem, nabyvatelem a Emitentem k okamziku jejich
pfeddni nabyvateli. Podpisem této smlouvy Emitent udéluje souhlas s pfevodem
dluhopisd. Pfevod dluhopisd uskuteénény bez souhlasu Emitenta je do doby
udéleni tohoto souhlasu nelcéinny. Pfevodce a nabyvatel potvrdi Emitentovi
zpUsobem stanovenym v uvedené smlouvé, Ze byl na dluhopisu vyznacen
rubopis a ze byl dluhopis pfeddn nabyvateli. Emitent poté bez zbyteéného
odkladu zapi$e nabyvatele do seznamu vlastnikd dluhopist. Pfevod dluhopisu
musi byt dokonéen a Emitentovi fddné prokdzdn nejpozdéji dne 4.5.2029.
Po tomto dni Emitent souhlas s pfevodem dluhopisd neudéli a dluhopisy nelze
prevést. Tim neni dotéen prechod vlastnického prdva k dluhopisu z jiného
pravniho divodu nez pfevodem.

Vzdani se prdva pozddat o predcasné splaceni ke dni 582027 a prdavo
na prémii jsou spojeny s pfrislusnymi dluhopisy a prechdzeji spolu s nimi
na nabyvatele.

[4/7]




Popis politiky vyplaceni
vynosu

Pevny Grokovy vynos ¢ini pro obdobi od 5.8.2026 do 4.8.2027 10 % p.a. a pro
obdobiod 5.8.2027 do data splatnosti 12 % p.a. Jestlize se upisovatel ve smlouvé
o Upisu a koupi dluhopisd vyslovné, bezpodmineéné a neodvolatelné vzda
prava pozddat o predcasné splaceni upisovanych dluhopisd ke dni 5.8.2027,
ndlezi mu pro obdobi od 5.8.2026 do 4.8.2027 nad rdmec pevného Grokového
vynosu také prémie ve vysi 2 % p.a. ze jmenovité hodnoty upsaného dluhopisy,
kterd moze nabihat nejpozdéji do 4.8.2027 véetné. Vyplata pevného Grokového
vynosu i prémie probihd mésiéné zpétné, vidy v den bezprostfedné ndsledujici
po skonéeni pfislusného vynosového obdobi, poéinaje dnem 5.9.2026. Prdvo
na pevny Grokovy vynos z kazdého dluhopisu a pfipadné také na prémii vzniké
dnem, kdy je na bankovni G¢et Emitenta v pIné vysi pfipsdn celkovy emisni kurz
vSech dluhopisd upsanych na zdkladé pfislusné smlouvy o Upisu a koupi
dluhopisl, nejdfive viak dnem emise. Za obdobi pfed timto dnem vlastnikovi
dluhopisu zddny pevny Grokovy vynos ani prémie nendlezi. Vynos se vypocitdvd
na bdzi skute¢ného podtu dnd pfislusného vynosového obdobi a roku o 365
dnech (ACT/365). Posledni vyplata vynosu bude provedena ke dni koneéné
splatnosti dluhopisl, tedy dne 5.8.2029. Pfipadne-li den vyplaty vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni ndsledujici pracovni
den bez ndroku na dodateény vynos za toto odsunuti platby.

Pododdil 3.2 - Kde budou cenné papiry obchodovény?

Pfijeti dluhopist

k obchodovani

na regulovaném trhu
nebo k obchodovéni v
mnohostranném
obchodnim systému

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozddala o pfijeti
dluhopist k obchodovéni na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
v Ceské republice aniv zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani
na trhu tfeti zemé &i na trhu pro rist malych a stfednich podnikd. Emitent nemd
zddnou védomost o tom, ze by jakékoliv cenné papiry stejné ftfidy jako
dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném ¢ijiném trhu cennych
papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani na trhu tfeti zemé &i na trhu pro rdst malych a stfednich podnikd

Pododdil 3.3 - Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Absence zdaruky

Za dluhy Emitenta z dluhopisd neposkytla zddnd treti osoba ruéeni ani jiné
zajisténi.  Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné, nepodfizené
a nezajisténé zdvazky Emitenta, které nejsou kryty zdstavnim prdvem, ru¢enim
tieti osoby ani jinym obdobnym zaji$fovacim instrumentem. Vlastnici dluhopisd
proto nemaiji v pfipadé neplnéni Emitenta prdvo pozadovat plnéni po ruciteli
ani uspokojeni z jiného zajisténi.

Pododdil 3.4 - Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Popis nejvyznamnéjsich
rizikovych faktord,
které jsou specifické
pro dluhopisy

(i) Riziko pfijeti dal$iho dluhového financovéni Emitentem
Vzhledem k tomu, Ze Emitent je oprdvnén v budoucnosti pfijmout dalsi
dluhové financovani, existuje riziko, Ze pfijme-li Emitent dalsi dluhové
financovdni, budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohleddvky
vlastnikd dluhopis uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dalsi dluhové financovdani nepfijal.

(ii) Riziko likvidity
Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvofi dostatec¢né likvidni sekunddrni trh
sdluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekunddrni trh bude trvat.
Vzhledem k tomu, Ze dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, mize byt obtizné ocenit takové dluhopisy, coz mize
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Dluhopisy budou nabizeny  tuzemskym i  zahraniénim
fyzickym a prévnickym osobdm.

(iii) Riziko nesplaceni dluhopisi
Za urgitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vypldcet
vynos dluhopisl, pfipadné ani jistinu dluhopisd. Hodnota dluhopisid pro
vlastniky dluhopisl pfi jejich splaceni mize byt v disledku toho nizsi nez vyse
pUvodni investice, pfic¢emz za uréitych okolnosti mize byt hodnota i nulovd.

(iv) Riziko inflace
Na pfipadné vynosy z investice do dluhopist md vliv hodnota inflace. Inflace
snizuje hodnotu mény a tim sniZzuje pfipadny redlny vynos zinvestice.
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Soucasné v pfipadé, kdy hodnota inflace prekro¢i nomindlini vynos
z dluhopisu, realizuje vlastnik dluhopisu zdporny redlny vynos. Dluhopisy
nemaiji zaddnou protiinflaéni slozku.
(v) Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy budou mit pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd vynosové
obdobi. Cena dluhopisu proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem trznich
drokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou obvykle
reaguji poklesem ceny pfi ristu rokovych sazeb.

ODDIlL 4

Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papird nebo o jejich prijeti k obchodovéni

na regulovaném trhu

Pododdil 4.1 - Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto

cenného papiru?

Podminky vefejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny v rdmci vefejné nabidky cennych papird.

Dluhopisy budou upisovény pribézné ode dne 5.8.2026 do konce emisni |hity
dne 5.8.2027, pfipadné v dodateéné emisni |hité urcené Emitentem, nejdéle
vSak do dne 5.2.2028.

Minimdlni ¢dastka, za kterou je jednotlivy investor oprdvnén upsat dluhopisy, cini
50 000 CZK a odpovidd jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu.

Ocekavany éasovy
rozvrh vefejné nabidky

Lhdta pro upisovdni je od 5.8.2026 do 5.8.2027, pfipadné v dodateéné emisni
IhGté urcené Emitentem nejdéle do 5.2.2028.

Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jind osoba nepozddd o prijeti dluhopisd k obchodovdani
naregulovaném ¢ijiném trhu cennych papird ¢i mnohostranném obchodnim
systému, at uz v Ceské republice, tak v zahraniéi, &i na trhu tfeti zemé nebo
na trhu pro rdst malych a stfednich podnikd.

Plan distribuce
dluhopisd

Investofi mohou dluhopisy upsat v sidle Emitenta na zdkladé smlouvy o Upisu
a koupi dluhopist uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym investorem. Dluhopisy
budou Emitentem v rdmci vefejné nabidky nabizeny do pfedpoklddané celkové
jmenovité hodnoty emise 115 000 000 CZK, pripadné ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté za podminek stanovenych v Emisnich podminkdch a pfislusnych
pravnich predpisech.

Celkovy emisni kurz upsanych dluhopisd uhradi investor bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Géet Emitenta uréeny ve smlouvé o Upisu a koupi
dluhopist, a to ve |hité sjednané v této smlouvé. Prdvo na pevny tGrokovy vynos
a pfipadné také na prémii vznikd nejdfive dnem emise a souc¢asné az dnem
pfipsdni celého celkového emisniho kurzu vSech dluhopist upsanych na zdkladé
pfislusné smlouvy na bankovni G¢et Emitenta. Po pfipsdni celkového emisniho
kurzu na bankovni G&et Emitenta vydd Emitent investorovi pfislusné listinné
dluhopisy ve lhité do 30 pracovnich dnd. Nedohodnou-li se Emitent a investor
jinak, budou dluhopisy investorovi pfeddny jejich odesldnim doporucenou
postovni zdsilkou na adresu uvedenou ve smlouvé.

Vyddni, nabizeni a pfeddni dluhopisd zabezpeduje Emitent samostatné, bez
U¢asti manazera emise nebo jiného finanéniho zprostfedkovatele.

Castka a procentni
podil okamzitého
ziedéni vyplyvaijiciho z
nabidky

Nepoutzije se.

Odhad celkovych
nakladi spojenych s
emisi nebo nabidkou,
véetné odhadovanych
nékladu, které Emitent
nebo osoba nabizejici
cenné papiry nauctuji
investorovi

Emitent ocekdvd, Ze celkové ndklady souvisejici s pfipravou, vyddnim
a vefejnou nabidkou dluhopist budou pfi vyddani celé predpoklddané jmenovité
hodnoty emise ve vysi 115 000 000 CZK ¢init pfiblizné 300 000 CZK véetné DPH,
tedy pfiblizné 0,26 % predpoklddané jmenovité hodnoty emise. Tyto ndklady
zahrnuji  zejména ndklady naprdvni a administrativni sluzby, pfidéleni
identifikacnich oznaceni, vyhotoveni listinnych dluhopisd, provozni ndklady
spojené s nabidkou a uvefejnénim pfislusné dokumentace a dalsi souvisejici
vydaije.

Emitent nebude investordm U&tovat zddné ndklady ani poplatky spojené
s upsdnim, vyddnim nebo preddnim dluhopisl. Investor vSak mize nést ndklady
U¢tované jeho bankou nebo jinou tfeti osobou, zejména ndklady souvisejici
s Uhradou emisniho kurzu, pfevodem dluhopisd nebo jejich Uschovou.
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Kazdy investor nese své vlastni danové povinnosti a ndklady souvisejici
snabytim, drzenim, pfevodem nebo splacenim dluhopisd podle pfislusnych
pravnich predpisu.

Pododdil 4.2 - Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zddd o pfijeti

k obchodovéni?

Popis osoby nabizejici
dluhopisy

Dluhopisy bude nabizet Emitent.

Popis osoby, kterd zada
o prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim nepozddd o pfijeti
dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird
&i mnohostranném obchodnim systému, af uz v Ceské republice tak v zahranié;i,
¢&i na trhu tieti zemé nebo na trhu pro rist malych a stfednich podnikd.

Pododdil 4.3 - Pro¢ je tento Emisni dokument sestavovan?

Duvod sestaveni
Emisniho dokumentu
Emitentem

Dluhopisy jsou vyddvdny v rdmci vefejné nabidky, jejiz celkovd hodnota
protfipInéni za obdobi 12 mésict ¢ini nejméné 1000 000 EUR, avsak je nizsi nez
5 000 000 EUR. Emitent je proto povinen vyhotovit Emisni podminky podle § 9
zdkona o dluhopisech a Emisni dokument podle § 36a zdkona o podnikdni
na kapitdlovém trhu. Vzhledem ktomu, Ze hodnota nabidky neprekracuje
pfislusny limit, nemusi byt v souladu s ¢l. 3 odst. 2a nafizeni o prospektu
vyhotoven a uverejnén prospekt.

Vyuziti a odhad gisté
éastky vynost
z dluhopisd

Pfi vydani celé predpoklddané jmenovité hodnoty emise dluhopisi ve vysi
115 000 000 CZK a pfi odhadovanych celkovych ndkladech spojenych s emisi
avefejnou nabidkou ve vysi pfiblizné 300 000 CZK véetné DPH ocekdvd
Emitent &isty vytézek emise ve vysi pfiblizné 114 700 000 CZK.

Cisty vytézek emise bude vyuzit zejména k financovéni vystavby datovych
center realizované spole¢nostmi ze skupiny Ideal Stav, a to zejména
prostiednictvim zdpdjéek, Gvérd nebo jinych forem financovdani poskytnutych
témto spolec¢nostem Emitentem.

ZpUsob umisténi
dluhopisd

Dluhopisy budou v rémci vefejné nabidky nabizeny a umisfovdany p¥imo
Emitentem, bez 0éasti manazera emise nebo jiného finanéniho
zprostfedkovatele. Investofi mohou dluhopisy upsat v sidle Emitenta na zdkladé
smlouvy o Upisu a koupi dluhopisl uzaviené s Emitentem.

Uvedeni, zda je
nabidka pfedmétem
dohody o upisovani na
zdkladé pevného
zdvazku prevzeti,

s uvedenim jakékoli
casti, které se to netyka

Nabidka dluhopisi neni pfedmétem dohody o upisovani na zdkladé pevného
zdvazku prevzeti. Zddnd osoba se nezavdzala upsat nebo prevzit neupsanou
¢dst emise dluhopist. Emitent proto nezaruduje, ze bude upsdna celd
predpoklddand jmenovitd hodnota emise.

Stiety zajmo tykaijici se
nabidky nebo pfijeti
dluhopist

k obchodovani

Dle védomi Emitenta nemd zd&dnd z osob zG&astnénych na emisi ¢i nabidce
dluhopisd na takové emisi ¢i nabidce zdjem, véetné stietu z4ajmu, ktery by byl
pro takovou emisi ¢i nabidku dluhopist podstatny.

Varovani podle § 7a
zdkona o dluhopisech

Pozor! Ceskd ndrodni banka ani jiny orgdn vefejné moci neposuzovaly finanéni
zdravi Emitenta ani jeho obchodni pldn a negarantuji budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit dluhy z dluhopisu.
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