EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Ideal Stav Data 12/29

UpIné znéni po zmé&né ze dne 23. 9. 2026; ustanoveni Agenta pro zaji$téni je G¢inné podpisem zmény
Emisnich podminek a ustanoveni o zajisténém statusu Dluhopisl jsou Uc¢innd okamzikem zapisu

Emitent:

Nazev dluhopisa:
Udaj identifikujici
dluhopisy:

ISIN:

Jmenovita hodnota
dluhopisu:

Ciselné oznaceni
dluhopist:

Forma a podoba
dluhopist:

Druh dluhopist:

Ména dluhopisu:
Datum emise:

Datum splatnosti
dluhopisu:

Vynos dluhopisu:

Datum splatnosti

budouciho zastavniho prava do Rejstfiku zastav.

Ideal Stav Data a.s. , IC 297 79 626, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140
00 Praha 4

.Ideal Stav Data 12/29"
.Ideal Stav Data 12/29"

CZ0003585960
KaZzdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50 000 CZK.

Dluhopisy budou cislovany vzestupnou fadou cisel od 1.

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé a maji formu cenného papiru
na fad. Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici
jednotlivé dluhopisy.

Dluhopisy nejsou zvlaStniho druhu ve smyslu 8 25 az 36a zakona o
dluhopisech. Dluhopisy predstavuji zajiSténé, nepodfizené, pfimé a
nepodminéné zavazky Emitenta. Zajisténi je popsano nize; do okamziku, kdy
Emitent nabude vlastnické pravo k Zastavé, existuje budouci zastavni pravo
zapsané v Rejstiiku zastav a vlastni zastavni pravo jesté nevzniklo.

CzZK
5.8.2026
5.8.2029

Vynos dluhopisll je stanoven pevnou Urokovou sazbou takto: a) pro
obdobi od data emise do dne predchdazejiciho prvnimu vyroci data emise
ve wsi 10 % p.a.; b) pro obdobi od prvniho vyroci data emise do dne
pfedchéazejictho druhému vyrodi data emise ve wysi 12 % p.a.; c) pro
obdobi od druhého vyroci data emise do data splatnosti dluhopist ve
vysSi 12 % p.a. Jestlize se upisovatel ve smlouvé o Upisu a koupi dluhopis(
vyslovné, bezpodminecné a neodvolatelné vzda prava pozaddat o
predcasné splaceni upisovanych dluhopist ke dni 5.8.2027 podle téchto
Emisnich podminek, bude pro obdobi od data emise do dne
predchazejictho prvnimu vyroci data emise vynos jeho dluhopisu nad
ramec pevné urokové sazby ve vysi 10 % p.a. tvofen i prémii ve vySi 2 %
p.a. z jmenovité hodnoty upsaného dluhopisu. Vzdani se prava pozadat
0 predcasné splaceni ke dni 5.8.2027 a pravo na prémii jsou spojeny s
upisovanymi dluhopisy. Prevede-li vlastnik tyto dluhopisy na jinou
osobu, nabyva nabyvatel upisované dluhopisy s pravem na prémii a bez
prava pozadat o jejich prfedcasné splaceni ke dni 5.8.2027.

Vynos z dluhopist je splatny mésicné zpétné za pfislusné vynosové
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dluhopisového vynosu:

Zpusob vypoctu vynosu
dluhopisu:

Zdanéni vynosu
dluhopisu:

Zpusob a misto splaceni
dluhopisu (vyplaceni
vynosu dluhopisu):

obdobi, vzdy v den bezprostfedné nasledujici po skonceni prislusného
vynosového obdobi, pocinaje dnem 5.9.2026. Posledni vyplata
dluhopisového vynosu bude provedena ke dni splatnosti dluhopis(.
Pripadne-li den vyplaty dluhopisového vynosu na den, ktery neni
pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni
den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby. Prémie je splatna
mésicné zpétné spolecné s pevnym Urokovym vynosem a podle stejnych
pravidel.

Vynos dluhopist je urcen pevnou Urokovou sazbou a pfipadné i prémii
za podminek stanovenych v téchto Emisnich podminkach. Vynos
dluhopist se vypocitd za kazdé vynosové obdobi na bazi skute¢ného
poCtu dnd pfislusného vynosového obdobi a roku o 365 dnech
(ACT/365). Dluhopisy prestanou byt Urofeny dnem jejich splatnosti
podle téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni vSech naleZitosti
bylo splaceni dluZzné &astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale nabihat Urokovy vynos pfi
shora uvedené Urokové sazbé az do dne, kdy upisovatellim nebo jejich
pravnim nastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s
témito Emisnimi podminkami splatné ¢astky. Tim neni dotéeno pravo na
vyplaceni dosud nevyplaceného alikvotniho vynosu vypocteného az do
dne skute¢ného predcasného splaceni v pripadé vyuziti opravnéni
pozadat Emitenta o predcasné splaceni vSech nebo ¢&asti vlastnénych
dluhopist ke dni 5.8.2027. Pravo na pevny Urokovy vynos z kazdého
dluhopisu upsaného na zakladé pfislusné Smlouvy vznika pocinaje
dnem, kdy je na bankovni uUcet Emitenta v plné vysi pfipsan celkovy
emisni kurz vSech dluhopist upsanych na zakladé této Smlouvy, nejdrive
v3ak dnem emise. Za obdobi pfed timto dnem vlastnikovi dluhopisu
zadny pevny Urokovy vynos nenalezi. Stejna pravidla se pouziji pro vznik
a vypocet prava na prémii. Prémie vSak mlZe nabihat nejpozdéji do
4.8.2027 vCetné.

Podle pravnich predpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a
vyplata vynosu z dluhopist budou provadény bez srazky dani, pripadné
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky
budou vyZadovany pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo
poplatk(i vyZzadovana pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
Uc¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
vlastniklim dluhopisG Zadné dals$i ¢astky jako nahradu téchto srazek
dani nebo poplatk(. Relevantnim predpisem je v tomto smyslu zakon ¢.
586/1992 Sb., o danich z pFijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl. Podle
pravni Upravy Gcinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude
z Urokovych pfijm0 plynoucich z dluhopisu fyzické osobég, kterd je
Ceskym dariovym rezidentem (nebo ceské stalé provozovné fyzické
osoby, kterd neni ceskym danovym rezidentem), vybirdna Ceskd dan
srazkou u zdroje, kdy sazba takovéto dané €ini 15 %. Podle pravni Upravy
ucinné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v pFipad€, Ze Urok
plyne pravnické osobé, kterd je ceskym dariovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym
rezidentem), je Urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zdkladu dané
podléhajiciho prislusné sazbé dané z prijm0 pravnickych osob. V pripadé
Urokovych pfijmd realizovanych ceskym danovym nerezidentem je
nutné prihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li
sjednana.

Emitent se zavazuje, Ze zabezpedi vyplatu vynosl z dluhopist a splati
jmenovitou hodnotu dluhopist jejich vlastnikiim podle téchto Emisnich
podminek. Platebnim mistem je sidlo Emitenta. Vynosy z dluhopisu i
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Lhata pro upisovani
emise dluhopisu:

Emisni kurz:

Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota
emise dluhopisu:

Pravo Emitenta
postupovat podle § 7
odst. 1 zdkona o
dluhopisech:

Zpusob a misto
upisovani dluhopisu,
zpUsob a Ihata predani
dluhopist jednotlivym
upisovateliim a zplisob a
misto splaceni emisniho
kurzu upsaného
dluhopisu:

jistiny dluhopis budou vyplaceny bezhotovostnim prevodem. Pfipadne-
li den splatnosti jmenovité hodnoty dluhopisu na den, ktery neni
pracovnim dnem, bude jmenovita hodnota dluhopisu vyplacena prvni
nasledujici pracovni den, aniz by se Emitent dostal do prodleni a aniz by
vlastnikovi dluhopisu vzniklo pravo na dalSi vynos za dobu tohoto
odkladu.

Dluhopisy budou vydavany od 5.8.2026. Lhlta pro upisovani emise
dluhopist (emisni IhGta) konéi dnem 5.8.2027, pokud neni dale
stanoveno jinak.

Emisni kurz kazdého dluhopisu ¢ini 100 % jeho jmenovité hodnoty.
Dluhopisy jsou vydavany bez diskontu a bez emisni pfirazky. Emitent v
souvislosti s Upisem a vydanim dluhopist nelctuje upisovateli zadny
poplatek.

Celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise dluhopisd je 115 000
000 CZK (slovy: sto patnact milionl korun ¢eskych).

Emitent je opravnén vydat dluhopisy: (a) v mensi celkové jmenovité hodnoté
emise dluhopis, nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise
dluhopist, jestlize se do konce Ihdty pro upisovani nepodafrilo upsat
predpokladanou jmenovitou hodnotu emise dluhopisll, nebo (b) ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisU, nez je predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise dluhopisl, a to i po uplynuti Ihity pro upisovani,
nebo (c) aZ do vysSe predpokladané celkové jmenovité hodnoty dluhopisd, a
to i po uplynuti IhGty pro upisovani. V pfipadé postupu Emitenta podle pism.
(b) nebo (c) vy3e, neni-li InGta pro upisovani dostacujici, je Emitent opravnén
ur¢it dodatecnou Ihitu pro upisovani dluhopist, a to nejdéle do data
5.2.2028. Mozny rozsah zvétSeni celkové jmenovité hodnoty emise podle
pism. (b) je omezen tak, aby celkova souhrnna hodnota vefejné nabidky
neprekrocila hranici pro povinnost uverejnit prospekt, ledaze Emitent pred
takovym navySenim splini pFislusné povinnosti podle pravnich predpis(.
Emitent nevyuZije opravnéni vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté nez 115 000 000 CZK, pokud by tim mohl byt pfekro€en maximalni
rozsah Zajisténi 156 400 000 CZK, ledaze pred takovym vydanim
odpovidajicim zpUsobem zvysi rozsah Zajisténi a tuto zménu rfadné promitne
do téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické i pravnické osoby s bydlistém i
sidlem na Gzemi Ceské republiky i mimo né&. Repatriace vynosli a
splaceni jmenovité hodnoty do zahrani¢i budou provadény podle
pravnich predpist Ceské republiky. Jmenovitd hodnota dluhopist a
vynosy z dluhopist budou vyplaceny v méné dluhopist. Pokud bude na
zakladé dohody Emitenta a vlastnika dluhopisu provadéna platba v jiné
méné, prepocet bude proveden kurzem devizového trhu vyhlaSenym
Ceskou narodni bankou ke dni splatnosti pFislusné platby. PFipadné
bankovni poplatky banky vlastnika dluhopisu nebo zprostfedkujicich
bank nese vlastnik dluhopisu. Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta
uzavienim smlouvy o upsani a koupi dluhopist (,Smlouva®“). Dluhopisy
je mozné upisovat kdykoliv v prlbéhu emisni lhity podle téchto
Emisnich podminek. Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu
probihd bezhotovostnim prfevodem na bankovni Gcet Emitenta urceny
ve Smlouvé. Po pfipsani castky emisniho kurzu na bankovni Ucet
Emitenta vydad Emitent upisovatelm dluhopisy ve |h(té do 30
pracovnich dnli. Nedohodnou-li se Emitent a upisovatel v konkrétnim
pripadé jinak, pfedd Emitent dluhopis upisovateli jeho odeslanim
doporucenou postovni zasilkou na adresu uvedenou ve Smlouvé.
Dluhopisy upsané jednim upisovatelem v celkovém objemu vysSSim nez
jmenovita hodnota dluhopisu mohou byt nahrazeny a reprezentovany
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Zajisténi zavazki z
dluhopist:

hromadnou listinou.

Zajisténé dluhy. Zajisténim jsou zajiStény veskeré soucasné i budouci penézité
dluhy Emitenta z dluhopis emitovanych spolecnosti Ideal Stav Data a.s. v rdmci
emise dluhopist s ndzvem ,Ideal Stav Data 12/29", ISIN CZ0003585960, vydanych
podle emisnich podminek této emise v jejich aktuadlnim znénf (dale jen
»Dluhopisy"), vzniklé z Dluhopist nebo v pfimé souvislosti s nimi, zejména dluhy
na splaceni jmenovité hodnoty vydanych Dluhopis(, vyplatu pevného tGrokového
vynosu, pripadné prémie podle emisnich podminek Dluhopist, zdkonného Uroku
z prodleni a dalSich penézitych pInéni pfimo spojenych s Dluhopisy, vCetné jejich
prisluSenstvi a ndkladd spojenych s uplatnénim a vymahanim zajisténych
pohledavek, a to v rozsahu pfipustném pravnimi predpisy do celkové vy3e jistiny
zajistovanych dluh(l 156.400.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat Sest miliond Ctyfi
sta tisic korun Eeskych) (déle jen ,Zajist&né dluhy”). Cast Zajist&nych dluhl
presahujici maximalni rozsah 156.400.000 K& neni zastavnim pravem kryta.

Zastavce. Zajisténi poskytuje pfimo Emitent, Ideal Stav Data a.s., ktery je
soucasné dluznikem ze Zajisténych dluhd a budoucim vlastnikem Zastavy.

Zastava. Zastavou je movita hromadna véc ve smyslu § 501 obc¢anského zakoniku
- Mobilni datovy kontejner DCNetwork (dale jen ,Kontejner”) v konfiguraci
~DCNetwork Config A-Start”, inventarni Cislo K01, ktery Emitent ziska do svého
vlastnictvi na zakladé Kupni smlouvy o dodavce mobilniho datového centra pro
vypocetni operace v oblasti umélé inteligence, predstavujici ocelovy
technologicky kontejner rozmérové fady 40' s vysuvnymi bocnimi sténami, v
uzaviené (prepravni) poloze, s 12 rackovymi pozicemi 19" a technickou mistnosti,
vcetné jeho konstrukenich, elektrickych, napajecich, chladicich, bezpecnostnich,
pozarnich, monitorovacich, sitovych a dalSich technologickych prvk(, zejména
rozvadécu, jisténi, PDU, uzemnéni, prepétové ochrany, UPS a zaloZniho napéjeni,
ventiladtorovych stén, chladici sestavy, infrastrukturni kabelaze, rackd,
monitorovacich, pfistupovych, kamerovych a poZarnich systém0 a dalsiho
pfisluSenstvi a soucasti, které maji podle Kupni smlouvy a jeji technické
specifikace tvofit soucast Kontejneru, pficemz jeho
soucasti/obsahem/vybavenim je sestava GPU serveru se 4 grafickymi kartami
(GPU), inventarni Cislo SO1, a sestava GPU serveru s 8 grafickymi kartami,
inventarni Cislo S02, a dale veSkeré dalSi hardwarové vybaveni, zejména
podpurné servery, procesory (CPU), grafické, neuronové a jiné Al akceleratory,
operacni paméti, datova Ulozisté, sitové switche, routery, optické a jiné sitové
prvky, napajeci zdroje server(, propojovaci kabelaz a dalsi hardwarové
komponenty (dale jen ,Zastava"). Kontejner bude podle Zastavni smlouvy
umistén na nékteré z t&chto lokalit: LUNA PLAST a.s. - vyrobni zavod Hofin,
Priimyslovy vyrobni aredl, Hofin 93, 276 01 Hofin; TOPTRANS EU - Praha
Hostivar, Logisticky a skladovy areal, v blizkosti Datového centra DC7,
Opravarska 944/2, 102 00 Praha 15 - Hostivar; Datové centrum DC7, Datové
centrum / priimyslovy aredl, K Pérovné 1616/2, 102 00 Praha 15 - Hostivar;
Elektrarna Chvaletice, Hnédouhelna elektrarna a rozsahly energeticko-
pramyslovy areal, K Elektrarné 227, 533 12 Chvaletice; Elektrarna Pocerady,
Hnédouhelna elektrarna a rozsahly energeticko-prdmyslovy areal, PoCerady 57,
439 44 Volevcice, okres Most; Teplarna Kladno, Kogeneracni energeticky a
primyslovy areél, Dubska 257, 272 03 Kladno; Teplarna Zlin, Energeticky a
primyslovy areal, Hlavni¢kovo nabfeZi 650, 760 01 Zlin; Lom Vrsany / aredl
Hrabak, TéZebni a primyslovy areal Vrsanské uhelné, Lokalita Hrabak, Most-
Cepirohy, 434 01 Most; Lom CSA, byvaly / utlumovany hné&douhelny velkolom a
transformacni Gzemi, Komorany u Mostu / mezi Hornim Jifetinem a Vysokou
Peci, okres Most; Upravna uhli KomorFany, Primyslovy areal Gpravny uhli a
navazujicich ddinich provoz(, Teplarenska, Komorany, 434 01 Most; Hlavni
banska zachranna stanice Most, Technicky a provozni areal, V. Vancury 2332, 434
01 Most; Administrativné-provozni centrum Sev.en, sidlo a administrativni
zazemi skupiny, Vaclava Rez&ce 315, 434 01 Most; Primyslovy a energeticky
komplex VFesova, Rozsahly zpracovatelsky a energeticky areal Sokolovské
uhelné, Vresova 1, 357 43 Viesova, okres Sokolov; Elektrarna Tisova, Tepelna
elektrarna a rozsahly energeticko-prdmyslovy areél, Tisova 2, 356 01 Bfezova,
okres Sokolov; Lom Jifi, aktivni téZebni lokalita Sokolovské uhelné, Vintifov /
Lomnice, okres Sokolov; Lom Druzba, byvala [ utlumena tézebni lokalita, 357 34
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Agent pro zajisténi:

Prava a povinnosti

Agenta pro zajisténi:

Vykon ZajiSténi a
rozdéleni Ziskaného
pInéni:

Nové Sedlo, okres Sokolov; Priimyslova zéna Staré Sedlo sever [ Na Valech,
pFipravovana pramyslova zéna na Gizemi skupiny Sokolovska uhelna / SUAS,
Lokalita Na Valech, Staré Sedlo, 356 01, okres Sokolov; Brownfield Pratelstvi -
Silvestr 1, byvala téZebni / prdmyslové plocha transformovana pro nové vyrobni
provozy, Lokalita Tisova / Citice u Sokolova, okres Sokolov; Brownfield Silvestr II,
byvaly dulni / energeticky prostor pfipravovany jako priimyslova rozvojova
lokalita, k. . Tisova u Sokolova, obec Bfezova, 356 01; Podkrusnohorska vysypka,
rozsahla posttézebni lokalita pfipravovana pro nové ekonomické vyuziti a
infrastrukturu, Gzemi mezi Sokolovem a Starym Sedlem, okres Sokolov; Jezero
Medard / byvaly lom Medard-Libik, rozsahla posttéZebni a rozvojova lokalita,
mezi Sokolovem, Svatavou, Citicemi, Bukovany a Habartovem, okres Sokolov.

ZFizeni Zajisténi. Zastavni smlouva je uzaviena ve formé notarského zapisu NZ
318/2026, sepsaného dne 23. 9. 2026 Mgr. Pavlem Sklirkem, notafem se sidlem v
Plzni. Zastavni smlouva zfizuje budouci zastavni pravo k Zastavé a budouci zakaz
zfidit k Zastavé dalSi zastavni pravo. Budouci zastavni pravo a budouci zakaz
dalSiho zastaveni vznikaji zapisem do RejstFiku zastav. V souladu s § 1341
obcanského zakoniku vznikne vlastni zastavni pravo a vlastni zadkaz dalSiho
zastaveni okamZikem, kdy Emitent nabude vlastnické pravo k Zastaveé.

Rozsah emise. Zajisténi se vztahuje stejnym zplsobem na veskeré vydané a
nesplacené Dluhopisy této emise, véetné Dluhopisl vydanych pred vznikem
Zajisténi i Dluhopist vydanych nasledné, nejvyse viak do celkového limitu
156.400.000 K¢.

Hodnota Zajisténi. Existence Zajisténi nezarucuje Uplné splaceni Zajisténych
dluhl. Hodnota, technicky stav, likvidita a vytéZnost Zastavy se mohou ménit a
mohou byt niz3i neZ souhrnna vyse Zajisténych dluhd.

Agentem pro zajisténi ve smyslu § 20 zakona o dluhopisech je Blockchain
Legal, advokatni kancelaf s.r. o., ICO 062 97 013, se sidlem Dukelskych
hrdin(i 567/52, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 279720 (dale jen ,Agent pro
zajisténi”). Agent pro zajisténi byl ustanoven zménou téchto Emisnich
podminek ze dne 23. 9. 2026 a jeho vztah s Emitentem je dale upraven
Smlouvou s Agentem pro zajisténi ze dne 23. 9. 2026. Ve vztahu k této emisi
je ustanoven pouze jeden Agent pro zajiSténi.

Agent pro zajisténi vykonava prava zastavniho véfitele vlastnim jménem ve
prospéch vlastnikd Dluhopis(, a to i v insolvencnim fizeni, pfi vykonu
rozhodnuti nebo exekuci tykajicich se Emitenta nebo Zastavy. Agent
vykonava svoji ¢innost s odbornou péci, kvalifikované, cestné a spravedlivé a
v nejlepsim zajmu vlastnikd Dluhopis(. Je opravnén uplatfiovat ve prospéch
vlastnik( vSechna préava spojena se Zajisténim, kontrolovat v souvislosti se
Zajisténim pInéni téchto Emisnich podminek a Cinit dalsi tkony k ochrané
jejich zajma. PFi vykonu téchto prav se na Agenta hledi, jako by byl véfitelem
kazdého Zajisténého dluhu. Ohledné zplsobu vykonu prav ze Zajisténi je
Agent vazan rozhodnutim schiize vlastnikl v rozsahu stanoveném zakonem
o dluhopisech. V rozsahu, v némz Agent uplatfiuje prava ze ZajiSténi,
nemohou vlastnici Dluhopis( tato prava uplatfiovat samostatné. Agent neni
platebnim agentem Emitenta a neposkytuje zaruku za spinénf dluht
Emitenta ani za hodnotu &i vytéznost Zastavy.

Agent je opravnén pristoupit k vykonu ZajiSténi, stane-li se Zajistény dluh
splatnym a nebude-li fadné a vcas uhrazen a jsou-li splnény dalsi zakonné a
smluvni podminky vykonu Zajisténi. Vykon probéhne zptsobem dovolenym
pravnimi pfedpisy a Zastavni smlouvou. Penézité plnéni skutecné ziskané ze
Zajisténi (,Ziskané plnéni*) naleZi vlastnikim Dluhopis( a po Uhradé pouze
téch ucelné vynalozenych externich nakladd vykonu, které maji podle
pravnich predpisi nebo téchto Emisnich podminek prednost, bude
rozdéleno pomérné podle vyse neuhrazenych Zajisténych dluhd. Obchodni
odména Agenta za realizaci Zajisténi je dluhem Emitenta a nesnizuje Ziskané
pInéni naleZejici viastnikm Dluhopis(.
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Zména Agenta pro
zajisténi:

Zpfistupnéni
dokumentace k
Zajisténi:

Identifikace osob, které
se podileji na vydani
dluhopisu, splaceni
dluhopisu a na vyplaceni
vynosu dluhopisu, s
uvedenim zpUsobu jejich
Ucasti na téchto
c¢innostech:

Zpusob oznamovani
konani schtize vlastniku
dluhopisti a zpisob
uverejiiovani a
zpfistupriovani dalSich
informaci o dluhopisu:

Urceni rozhodného dne
pro ucast na schuzi
vlastnikd dluhopist:

Rozhodny den pro
vyplatu vynosu z
dluhopisu:

Informace o dohledu
¢NB:

Informace o ratingu
Emitenta:

Informace o rozhodnuti
Emitenta o vylouceni
mozZnosti oddélit pravo
na vyplaceni vynosu
dluhopisu od dluhopisu:

PFevody dluhopist:

Podminky a postup pfi zméné osoby Agenta pro zajiSténi upravuje Smlouva
s Agentem v souladu se zdkonem o dluhopisech. Schiize vlastnik( muze
rozhodnout o zméné Agenta; takovym rozhodnutim prechazeji prava a
povinnosti dosavadniho Agenta ze zdkona v pIném rozsahu na nového
agenta pro zajiSténi. Dosavadni Agent poskytne novému agentovi
potfebnou soucinnost k zachovani kontinuity Zajisténi a k provedeni
prislusnych zapist v Rejstiiku zastav.

Uplné zné&ni Smlouvy s Agentem nebude zvefejnéno, protoZe obsahuje
obchodni ujednani mezi Emitentem a Agentem. Tyto Emisni podminky
obsahuji popis prav a povinnosti Agenta v rozsahu vyZzadovaném zadkonem o
dluhopisech. Emitent zpfistupni na webovych strdnkach data.idealstav.com
informaci o vzniku budouciho zastavniho prava zapisem do Rejstfiku zastav
a po nabyti vlastnického prava k Zastavé také informaci o vzniku vlastniho
zastavniho prava; na Zadost vlastnika Dluhopisu poskytne pfiméreny doklad
0 zapisu ZajiSténi, nebrani-li tomu zakonna nebo smluvni povinnost
mlcenlivosti.

Vydani dluhopisU, splaceni jmenovité hodnoty a vyplatu vynosu
zabezpecuje Emitent. Agent pro zajisténi se podili vyhradné na
drZeni, spravé a vykonu Zajisténi v rozsahu uvedeném v téchto
Emisnich podminkach, zakoné o dluhopisech a ZajiStovacich
dokumentech; neni platebnim agentem Emitenta.

Oznameni o svolani schlize vlastnik( dluhopist bude uverejnéno na
webovych strankdch Emitenta data.idealstav.com a soucasné zaslano
vlastnikdm dluhopist na e-mailové adresy uvedené v seznamu vlastnikU
dluhopisl, a to nejméné 15 dnd prede dnem konani schiize vlastnikg.
Oznameni bude obsahovat naleZitosti stanovené v 8 22 odst. 3 zakona o
dluhopisech. Dalsi informace o dluhopisech budou uvefejfovany a
zpristupniovany stejnym zpUsobem, nestanovi-li tyto Emisni podminky
jinak. Emitent bez zbytecného odkladu svold schizi vlastnikl rovnéz v
pfipadech stanovenych zakonem o dluhopisech v souvislosti s
ukoncenim cinnosti Agenta pro zajiSténi nebo s poZadavkem vlastnik(
dluhopisCi na zménu v osobé Agenta pro zajisténi. Nesvola-li Emitent
schizi v pripadech, kdy tak stanovi zdkon o dluhopisech, svola ji Agent
pro zajisténi.

Rozhodnym dnem pro Ucast na schlzi vlastnik( dluhopist je den
predchéazejici dni konani schiize vlastnik( dluhopist.

Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu z dluhopisu je posledni pracovni
den predchazejici dni splatnosti pfisluSného vynosu z dluhopisu.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad emisi dluhopisti ani nad
Emitentem.

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

Emitent rozhodl o neumoZznéni oddéleni prava na vynos dluhopisu podle
§ 18 zakona o dluhopisech.

Pfevod dluhopisli se uskutecnuje rubopisem na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi prfevodcem, nabyvatelem a Emitentem k
okamziku jejich pfedani nabyvateli. Podpisem této smlouvy Emitent
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Pfedcasné splaceni
dluhopist:

Prohlaseni Emitenta:

udéluje souhlas s prevodem dluhopistl. Pfevod dluhopisli uskutecnény
bez souhlasu Emitenta je do doby udéleni tohoto souhlasu neucinny.
Pfevodce a nabyvatel potvrdi Emitentovi zplsobem stanovenym v
uvedené smlouvé, Ze byl na dluhopisu vyznafen rubopis a Ze byl
dluhopis prfedan nabyvateli. Emitent poté bez zbytecného odkladu
zapiSe nabyvatele do seznamu vlastnikd dluhopist. Prevod dluhopisu
musi byt dokonfen a Emitentovi fadné prokazan nejpozdéji dne
4.5.2029. Po tomto dni Emitent souhlas s pfevodem dluhopist neudéli a
dluhopisy nelze prevést. Tim neni dotcen prechod vlastnického prava k
dluhopisu z jiného pravniho divodu nez prevodem.

Emitent je opravnén predcasné splatit vSechny nebo cast vydanych
dluhopisG pred datem splatnosti dvanactkrat rocné, a to vidy k
poslednimu dni kaZdého kalendafniho mésice. Pfedcasné splaceni vSech
nebo (casti dluhopis ozndmi Emitent vlastnikim dluhopist vzdy
nejdrive 30 dnl pred datem predc¢asného splaceni a nejpozdéji 5 dnl
pred datem predcasného splaceni dluhopist. V prfipadé predcasného
splaceni pouze casti dluhopisd ur¢i Emitent predcasné splacené
dluhopisy pomérné ve vztahu ke vSem vlastnikim dluhopis podle
jmenovité hodnoty jimi vlastnénych dluhopisl, ledaZe se s vlastniky
dluhopist dohodne jinak. Vlastnik dluhopisi mé narok na pfislusny
pomérny vynos za obdobi od data zahdjeni pfisluSného vynosového
obdobi do data pfedc¢asného splaceni. Pomérny vynos za obdobi od
data zahajeni prislusného vynosového obdobi do data predcasného
splaceni a jmenovitd hodnota pfislusSnych pfedcasné splacenych
dluhopist budou vyplaceny osobé, kterd je vlastnikem dluhopist k
prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti Ihiity pro oznameni
predcasného splaceni ze strany Emitenta. Celkova Castka pomérného
vynosu ze vsech dluhopisl vlastnika, které budou predcasné splaceny,
se za UCelem vypoCtu pomérného vynosu zaokrouhluje na celé CZK.
Dluhopisy predcasnym splacenim zanikaji soucasné s pravem vlastnika
dluhopist na vynos. Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat Emitenta o
predcasné splaceni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych dluhopist ke dni
5.8.2027. Z4dost o pred€asné splaceni musi byt Emitentovi dorucena
nejdrive 60 dnl a nejpozdéji 30 dnl pred timto datem. Emitent je
opravnén predcasné splaceni provést kdykoli v obdobi od 5.8.2027 do
5.9.2027, pricemz vyufZiti této dodatecné Ihlty se nepovazuje za prodleni
Emitenta. Vlastnikovi dluhopisu bude vyplacena jmenovitd hodnota
predcasné splacenych dluhopisti a dosud nevyplaceny alikvotni vynos
vypocteny az do dne skutecného predcasného splaceni. PFedCasnym
splacenim dluhopisy zanikaji spolu s pravem na dalsi budouci vynos.
Jestlize se upisovatel ve smlouvé o Upisu a koupi dluhopisl vyslovnég,
bezpodminecné a neodvolatelné vzdd prava poZadat o predcasné
splaceni upisovanych dluhopisd ke dni 5.8.2027 podle predchoziho
odstavce, bude pro obdobi od data emise do dne predchazejiciho
prvnimu vyroci data emise vynos jeho dluhopisu nad ramec pevné
urokové sazby ve vySi 10 % p.a. tvofen i prémii ve vySi 2 % p.a. z
jmenovité hodnoty upsaného dluhopisu. Pfipadne-li den pred¢asného
splaceni na den, ktery neni pracovnim dnem, bude predcasné splaceni
provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto
odsunuti platby.

Emitent prohlasuje, Ze dluzi kazdému vlastniku Dluhopisu jmenovitou
hodnotu Dluhopisu a pfislusny dosud nevyplaceny vynos. Dluhopisy jsou
zajisténymi, pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta;
Zajisténé dluhy jsou zajiStény Zajisténim popsanym v téchto Emisnich
podminkach nejvySe do celkového limitu 156.400.000 K¢. Do okamziku nabyti
vlastnického prava k Zastavé Emitentem je Zajisténi tvofeno budoucim
zastavnim pravem zapsanym v Rejstfiku zastav a vlastni zastavni pravo jesSté
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Promlceni:

Rozhodné pravo:

Uverejnéni Emisnich
podminek:

Rozhodnuti Emitenta,
zda emise dluhopist
bude v ramci Ihiity pro
upisovani vydavana
postupné po ¢astech (v
transich):

Informace o
uverejiovani a
zpfFistupnovani
informaci v jiném nez
ceském jazyce:

Informace o znéni
rozhodci dolozky, maji- li
byt spory o pravech a
povinnostech spojenych
s dluhopisem FeSeny v
rozhodcim Fizeni:
Informace o zptlisobu
oznameni dne, od
kterého Ize u
vyménitelného
dluhopisu uplatnit pravo
na vymeénu za jiny
dluhopis nebo akcii, a
mista a lhuaty pro
uplatnéni tohoto prava:

Informace o zpUsobu
oznameni dne, od
kterého Ize uplatnit
pravo na prednostni Upis
akcii u prioritniho
dluhopisu, a mista a
Ihity pro uplatnéni
tohoto prava:

nevzniklo. V rozsahu neuspokojeném ze Zajisténi jsou pohledavky vlastnik(
Dluhopist co do poradi svého uspokojeni alespor rovnocenné se viemi
ostatnimi sou¢asnymi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi a
nepodfizenymi nezajisténymi zavazky Emitenta, s vyjimkou zavazk(, u nichz
kogentni pravni pfedpis stanovi jinak.

VeSkerd prava spojena s dluhopisy se promlcuji v obecné trileté
promlceci In(té stanovené zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Dluhopisy jsou vydavany podle zdkona o dluhopisech. VeSkera prava a
povinnosti vyplyvajici z dluhopisti se budou Fidit pravnim Fadem Ceské
republiky.

Emisni podminky budou k dispozici v sidle Emitenta a na webovych
strankach Emitenta na webové adrese data.idealstav.com. Web
Emitenta umoZni investordm reprodukci Emisnich podminek v
nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt
vyuzivany alespon do data splatnosti téchto dluhopist. Zména Emisnich
podminek, jejich Uplné znéni po zméné a informace souvisejici se
Zajisténim a Agentem pro zajisténi budou zpfistupfiovany stejnym
zplUsobem, neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak.

Emise dluhopist nebude v ramci Ih{ty pro upisovani ¢lenéna do predem
vymezenych &asti (transi). Tim neni dotena skutecnost, Ze jednotlivé
dluhopisy mohou byt pribézné upisovany a7 do konce Ihity pro
upisovani.

Emitent v souvislosti s témito Emisnimi podminkami a emisi dluhopis(
zamysli uverejiovat a zpristupfiovat informace pouze v ¢eském jazyce.
Kde to bude ucelné, mlze Emitent zpfistupnit a uverejnit informaci
rovnéz v anglickém jazyce. Takovy preklad ma pouze informativni
charakter. V pripadé nesrovnalosti je rozhodujici znéni v ¢eském jazyce.

Spory o pravech a povinnostech spojenych s dluhopisy nebudou feSeny
v rozhod¢im Fizeni.

Dluhopisy vydavané Emitentem podle téchto Emisnich podminek nejsou
vymeénitelnymi dluhopisy.

Dluhopisy vydavané Emitentem podle téchto Emisnich podminek nejsou
prioritnimi dluhopisy.

Informace o podminkach Dluhopisy vydadvané Emitentem podle téchto Emisnich podminek nejsou
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a mire podfizenosti u
podFizeného dluhopisu a
urceni jiného poradi
uspokojeni dluhti z
podfizeného dluhopisu,
a toive vztahu k
uspokojeni ostatnich
dluhd, véetné dluhti z
jinych podfizenych
dluhopisi, nebo rozdilné
ve vztahu k dluhu
odpovidajicimu pravu na
splaceni dluhopisu a
jinym pravim s
dluhopisem spojenym:
Informace o dalSich
pravech, ktera jsou s
dluhopisem spojena:

Informace o tom, kdo
povede evidenci
zaknihovanych
dluhopist:

Varovani podle § 7a
zakona o dluhopisech:

Datum vyhotoveni
Emisnich podminek:

podfizenymi dluhopisy.

S dluhopisy je vedle prav uvedenych v téchto Emisnich podminkach
spojeno pravo vlastnikd dluhopist na prospéch ze Zajisténi,
vykonavané prostfednictvim Agenta pro zajiSténi podle § 20 a 8§ 20a
zakona o dluhopisech. Nad ramec prav uvedenych v téchto Emisnich
podminkach nejsou s dluhopisy spojena zadna dalsi zvlastni prava.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé a maji formu cenného papiru
na fad, nejedna se tedy o zaknihované dluhopisy.

Pozor! Ceska narodni banka ani jiny organ vefejné moci neposuzovaly
finan¢ni zdravi Emitenta ani jeho obchodni plan a negarantuji budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit dluhy z dluhopisu.

27.7.2026; zménény dne 23. 9. 2026 podle § 10 odst. 2 pism. b) zdkona o
dluhopisech.
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