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ODDIL 1
Uvod a upozornéni

Nazev dluhopisU je Ideal Stav Data 12/29. ISIN dluhopisl je
CZ0003585960.

Ideal Stav Data a.s., IC 297 79 626, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140
00 Praha 4; e-mail datainfo@idealstav.com, LEI 315700SLUI6UTJ5CFB19.

Osobou nabizejici dluhopisy bude Emitent.

NepouZije se. Emisni dokument nepodléhd schvéleni Ceskou narodni
bankou ani jinym orgadnem verejné moci.

Tento Emisni dokument byl vyhotoven dne 27. 7. 2026 a aktualizovan dne 23.
9. 2026.

Tento Emisni dokument predstavuje Uvodni pfehled klicovych informaci
o Emitentovi, dluhopisech a jejich vefejné nabidce a je tfeba jej Cist
spole¢né s Emisnimi podminkami. Jakékoli rozhodnuti investovat do
dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na posouzeni Emisniho dokumentu a
Emisnich podminek jako celku. Investor miZe pfijit o veskery
investovany kapital nebo jeho ¢ast a nemusi obdrzet oCekavany vynos,
zejména pokud Emitent nebude schopen fadné a vcas splnit své dluhy z
dluhopis. Je-li u soudu uplatnén narok na zakladé informaci uvedenych
v Emisnim dokumentu nebo Emisnich podminkéch, miZe byt Zalujicimu
investorovi podle pfislusného vnitrostatniho prava uloZena povinnost
uhradit pred zahajenim soudniho fizeni naklady na preklad téchto
dokumentl. Obcanskopravni odpovédnost za informace uvedené v
Emisnim dokumentu nesou osoby odpovédné za jeho vyhotoveni a
uvefejnéni v rozsahu stanoveném pfisluSnymi pravnimi predpisy,
zejména pokud je Emisni dokument zavadéjici, nepresny nebo v rozporu
s Emisnimi podminkami nebo pokud ve spojeni s Emisnimi podminkami
neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi
rozhodovani, zda do dluhopisl investovat.

ODDIL 2
Klicové informace o Emitentovi

Pododdil 2.1 - Kdo je Emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma, LEI, Ideal Stav Data a.s. IC 297 79 626 sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00

pravni predpisy, na

Praha 4 LEI: 315700SLUI6UT)5CFB19 Emitent byl zaloZen v souladu s

jejichz zakladé provozuje pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spole¢nosti ve smyslu §

Emitent svoji €éinnost, a
zemég, v nizZ je Emitent

243 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
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registrovan

Hlavni ¢innosti Emitenta

Spolecnici Emitenta
vcetné informace, zda je
pfimo ¢i nepfimo
vlastnén nebo ovladan a
kym

TotoZnost klicovych
vykonnych Feditel(
Emitenta

TotozZnost statutarnich
auditoru Emitenta

predpisd. Emitent provozuje svou cinnost podle pravnich predpis(
Ceské republiky a pfimo poufZitelnych pfedpis EU, zejména pak podle:
(i) zédkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisQ; (ii)
zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisy; (iii) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisy; (iv) zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisy; (v) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pFijmd,
ve znéni pozdéjSich predpisd; (vi) zdkona €. 235/2004 Sh., o dani z
pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisU; (vii) zakona €. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisy; (viii)
zakona ¢. 280/2009 Sb., darnovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpisd ; a (ix)
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem podnikani.
PFfedmétem podnikani Emitenta je (i) zprostfedkovani obchodu a sluZeb,
(ii) poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologif,
zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly a (iii)
pronajem a pUjc¢ovani véci movitych.

Jedinym akcionafem Emitenta je spolecnost Ideal Stav 2008. cz s.r.o.,
IC 280 30 982, se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4. Od
10. 9. 2026 je jedinym spolecnikem a jednatelem spole¢nosti Ideal
Stav 2008. cz s.r.o. Martin Voracek, dat. nar. 9. 1. 1993, bytem
Bezdékov 177, 339 01 Bezdékov; Martin Voracek tak Emitenta
nepfimo ovladda prostfednictvim jeho jediného akcionare.

Martin Voracek, dat. nar. 9.1.1993, bytem ¢.p. 177, 339 01 Bezdékov, ¢len
spravni rady.

Emitent nema statutdrniho auditora a jeho ucetni zavérky nejsou
ovéreny auditorem.

Pododdil 2.2 - Které finan€ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Klicové financni
informace o Emitentovi

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 13.7.2026. Ke dni
vyhotoveni tohoto Emisniho dokumentu Emitent neukoncil své prvni
Ucetni obdobi a nesestavil Zddnou ro¢ni ani mezitimni ucetni zavérku. Z
tohoto dlvodu nejsou k dispozici historické klicové finan¢ni informace o
Emitentovi ani srovnavaci finan¢ni Udaje za predchozi Ucetni obdobi.
Vzhledem ke kratké dobé existence Emitenta nemohou investofi pfi
posouzeni jeho schopnosti plnit dluhy z dluhopist vychazet z jeho
historickych hospodarskych vysledkd. (i) Rizika spojend s vystavbou
datovych center

Pododdil 2.3 - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

(i) Rizika spojena s vystavbou datovych center
Vytézek emise dluhopisli bude vyuZit zejména k financovani vystavby
datovych center realizované spoleCnostmi ze skupiny Ideal Stav, a to
pripadné prostfednictvim zapUjcek, Gvérd nebo jinych forem financovani
poskytovanych Emitentem témto spolecnostem. Realizace téchto
projektll je spojena zejména s rizikem rlstu stavebnich a
technologickych naklad(i, prodleni pfi vystavbé, nedostupnosti
vhodnych pozemk(, energii nebo potfebné infrastruktury, komplikaci
pfi ziskavani pfisluSnych povoleni a rizikem nizSi nez ocekavané
poptavky po kapacitach datovych center. Naplnéni nékterého z téchto
rizik mU0Ze negativné ovlivnit navratnost financovanych projektd,
schopnost spolecnosti ze skupiny splacet financovani poskytnuté
Emitentem, a v konecném dlsledku také financni situaci Emitenta a jeho
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schopnost Fadné a vcas plnit zavazky z dluhopisa.

(ii) Riziko zmény bankovni Uvérové politiky
Emitenta nebo subjekty ze skupiny muUZe negativné ovlivnit politika
bankovnich instituci v oblasti Uvérovani vystavby datovych center a
souvisejicich nemovitostnich a infrastrukturnich projektd, které hodlaji v
budoucnu vyuZivat. Jedna se kromé rizika zmény urokovych sazeb
rovnéz o zmény parametrd bankovnich Gvérd, které nesouvisi s
urokovou sazbou.

(iii) Riziko nespravnych analyz
Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z
vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné. Zejména se
jedna o nespravné analyzy v oblasti odhadu stavebnich, technologickych
a provoznich nakladd datovych center, dostupnosti potfebné
energetické kapacity a budouci poptavky po sluzbach a kapacitach
datovych center realizovanych skupinou. Tato skutecnost tak muze
negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky,
financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit
své zavazky z dluhopisu.

(iv) Riziko spojené s kratkou dobou existence Emitenta
Investice do dluhopistl je spojena se zvySenym rizikem z dlvodu kratké
doby plsobeni Emitenta na trhu a absence dostatecné finan¢ni historie.
Investor proto nema k dispozici historické udaje, podle nichz by mohl
spolehlivé posoudit dosavadni hospodafeni, financni stabilitu a
schopnost Emitenta dlouhodobé plnit své zavazky z dluhopist.

(v) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkd k Uhradé splatnych dluhl, tzn. nerovnovahy ve strukture
aktiv a pasiv v dlsledku rozdilné splatnosti dluh( a rozdilného portfolia
zdroji financovani. Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finan¢ni situaci a v
kone¢ném dUsledku schopnost Emitenta Fadné plnit své zavazky z
dluhopisu.

oDDiL 3
Klicové informace o dluhopisech

Pododdil 3.1 - Jaké jsou hlavni rysy dluhopist?

Druh, tf¥ida a ISIN
dluhopisii

Ména dluhopisti

Prava s dluhopisy
spojena

Dluhopisy jsou listinnymi dluhopisy na fad s nazvem ,Ideal Stav Data
12/29", ISIN CZ0003585960. Verejna nabidka je uskutecriovana bez
prospektu v rezimu vyjimky z povinnosti uverejnit prospekt podle
pfimo pouzitelného nafizeni Evropské unie o prospektu. Tento
Emisni dokument je dobrovolnym informacnim dokumentem
Emitenta; neni prospektem a nebyl schvalen ani pfezkouméan Ceskou
narodni bankou.

CZK

S dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité
hodnoty ke dni splatnosti a pravo na vyplatu pevného urokového
vynosu za podminek stanovenych v Emisnich podminkach. Vlastnik
dluhopist je dale opravnén pozadat Emitenta o predcasné splaceni
vSech nebo casti jim vlastnénych dluhopist ke dni 5.8.2027, a to za
podminek stanovenych v Emisnich podminkach. Jestlize se upisovatel ve
smlouvé o Upisu a koupi dluhopisi tohoto prava vyslovng,
bezpodminecné a neodvolatelné vzda, nalezi mu pravo na prémii ve vysi
2 % p.a. z jmenovité hodnoty upsaného dluhopisu za podminek
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Poradi prednosti
dluhopisti v ramci
kapitalové struktury
Emitenta v pfFipadé jeho
platebni neschopnosti

Omezeni prevoditelnosti
dluhopisti

Popis politiky vyplaceni
vynost

stanovenych v Emisnich podminkach. Vzdani se prava poZadat o
predcasné splaceni ke dni 5.8.2027 a pravo na prémii jsou spojeny s
pfislusnymi dluhopisy. Pfevede-li vlastnik tyto dluhopisy na jinou osobu,
nabyva je nabyvatel s pravem na prémii a bez prava pozadat o jejich
predcasné splaceni ke dni 5.8.2027. S dluhopisy je rovnéz spojeno pravo
Ucastnit se schlize vlastnikd dluhopist a hlasovat na ni, je-li schlize
svolana v souladu se zdkonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.
Emitent je opravnén predcasné splatit vSechny nebo cast vydanych
dluhopist vzdy k poslednimu dni kalendarniho meésice, ozndmi-li
predcasné splaceni vlastnikdm dluhopist nejdfive 30 dnl a nejpozdéji 5
dnl pred prislusnym datem predcasného splaceni, a to za podminek
stanovenych v Emisnich podminkach.

S dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnikd dluhopisl na prospéch ze
Zajisténi. Prava ze ZajiSténi vykonava Agent pro zajisténi vlastnim
jménem ve prospéch vlastnikd dluhopisl; v rozsahu, v némz Agent pro
zajisténi tato prava uplatiiuje, nemohou je vlastnici dluhopisd
uplatiiovat samostatné. Ziskané plnéni ze Zajisténi nalezi vlastnikiim
dluhopist v poméru stanoveném v Emisnich podminkach.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, zajiSténé, nepodminéné a nepodfizené
dluhy Emitenta. ZajiSténi poskytuje pfimo Emitent ze svého majetku
budoucim zastavnim pravem k Zastavé popsané v Emisnich podminkach a v
notarském zapisu. Do okamziku, kdy Emitent nabude vlastnické pravo k
Zastavé, vlastni zastavni pravo jeSté nevzniklo; existuje budouci zastavni
pravo zapsané v Rejstfiku zastav. ZajiSténi kryje Zajisténé dluhy nejvyse do
156.400.000 KE. V rozsahu neuspokojeném ze Zajisténi jsou pohledavky
vlastnik( alespon rovnocenné s ostatnimi primymi, nepodminénymi a
nepodfizenymi nezajisténymi zadvazky Emitenta, s vyjimkou zakonnych
priorit.

Pfrevod dluhopisli se uskutecnuje rubopisem na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi pfevodcem, nabyvatelem a Emitentem k
okamziku jejich predani nabyvateli. Podpisem této smlouvy Emitent
udéluje souhlas s prfevodem dluhopistl. Pfevod dluhopisl uskutecnény
bez souhlasu Emitenta je do doby udéleni tohoto souhlasu neucinny.
Pfevodce a nabyvatel potvrdi Emitentovi zplsobem stanovenym v
uvedené smlouvé, Ze byl na dluhopisu vyznafen rubopis a Ze byl
dluhopis predan nabyvateli. Emitent poté bez zbyte¢ného odkladu
zapiSe nabyvatele do seznamu vlastnikd dluhopist. Prevod dluhopisu
musi byt dokonfen a Emitentovi fadné prokazan nejpozdéji dne
4.5.2029. Po tomto dni Emitent souhlas s pfevodem dluhopis(i neudéli a
dluhopisy nelze prevést. Tim neni dotcen pfechod vlastnického prava k
dluhopisu z jiného pravniho ddvodu nez prevodem. Vzdani se prava
pozadat o predcasné splaceni ke dni 5.8.2027 a pravo na prémii jsou
spojeny s pfislusSnymi dluhopisy a pfechazeji spolu s nimi na nabyvatele.

Pevny Urokovy vynos Cini pro obdobi od 5.8.2026 do 4.8.2027 10 % p.a. a
pro obdobi od 5.8.2027 do data splatnosti 12 % p.a. Jestlize se upisovatel
ve smlouvé o Upisu a koupi dluhopisli vyslovné, bezpodminecné a
neodvolatelné vzda prava pozadat o predcasné splaceni upisovanych
dluhopist ke dni 5.8.2027, nalezi mu pro obdobi od 5.8.2026 do 4.8.2027
nad ramec pevného Urokového vynosu také prémie ve vysSi 2 % p.a. ze
jmenovité hodnoty upsaného dluhopisu, kterd mize nabihat nejpozdéji
do 4.8.2027 v€etné. Vyplata pevného urokového vynosu i prémie probiha
mésicné zpétné, vzdy v den bezprostfedné nasledujici po skonceni
prislusného vynosového obdobi, pocinaje dnem 5.9.2026. Pravo na
pevny uUrokovy vynos z kazdého dluhopisu a pfipadné také na prémii
vznika dnem, kdy je na bankovni Ucet Emitenta v plné vySi pfipsan
celkovy emisni kurz vSech dluhopisl upsanych na zakladé pfislusné
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smlouvy o Upisu a koupi dluhopisl, nejdfive vSak dnem emise. Za
obdobi pfed timto dnem vlastnikovi dluhopisu Zadny pevny Urokovy
vynos ani prémie nenalezZi. Vynos se vypocitdva na bazi skutecného
poCtu dnd pfislusného vynosového obdobi a roku o 365 dnech
(ACT/365). Posledni vyplata vynosu bude provedena ke dni konecné
splatnosti dluhopis(, tedy dne 5.8.2029. Pripadne-li den vyplaty vynosu
na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni
nasledujici pracovni den bez naroku na dodate¢ny vynos za toto
odsunuti platby.

Pododdil 3.2 - Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti dluhopisi k
obchodovani na
regulovaném trhu nebo
k obchodovani v
mnohostranném
obchodnim systému

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rdst malych a stfednich
podnikd. Emitent nema Zadnou védomost o tom, Ze by jakékoliv cenné
papiry stejné tfidy jako dluhopisy byly pFijaty k obchodovani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papir(i ani v Ceské republice ani v
zahranici ani v mnohostranném obchodnim systému ani na trhu treti
zemé ¢i na trhu pro rlist malych a stfednich podnikd

Pododdil 3.3 - Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

ZajisSténi dluhopisti a
Agent pro zajisténi

Zajisténi poskytuje pfimo Emitent, Ideal Stav Data a.s., ktery je soucasné
zastavcem, zastavnim dluznikem a dluznikem ze Zajisténych dluhd. Zastavou
je movita hromadna véc ve smyslu § 501 obcanského zakoniku - Mobilni
datovy kontejner DCNetwork (déle jen ,Kontejner”) v konfiguraci
~DCNetwork Config A-Start”, inventarni Cislo K01, ktery Emitent ziska do
svého vlastnictvi na zakladé Kupni smlouvy o dodavce mobilniho datového
centra pro vypocetni operace v oblasti umélé inteligence, predstavujici
ocelovy technologicky kontejner rozmérové fady 40' s vysuvnymi bo¢nimi
sténami, v uzaviené (pfepravni) poloze, s 12 rackovymi pozicemi 19" a
technickou mistnosti, v€etné jeho konstrukénich, elektrickych, napajecich,
chladicich, bezpecnostnich, poZarnich, monitorovacich, sitovych a dalSich
technologickych prvkd, zejména rozvadécd, jisténi, PDU, uzemnéni,
prepétové ochrany, UPS a zaloZniho napajeni, ventilatorovych stén, chladici
sestavy, infrastrukturni kabelaZe, rack(l, monitorovacich, pfistupovych,
kamerovych a pozarnich systéma a dalSiho prislusenstvi a soucasti, které
maji podle Kupni smlouvy a jeji technické specifikace tvorit soucast
Kontejneru, pficemz jeho soucasti/obsahem/vybavenim je sestava GPU
serveru se 4 grafickymi kartami (GPU), inventarni ¢islo S01, a sestava GPU
serveru s 8 grafickymi kartami, inventarni Cislo S02, a dale veSkeré dalSi
hardwarové vybaveni, zejména podpUirné servery, procesory (CPU), grafické,
neuronové a jiné Al akceleratory, operacni paméti, datova Ulozisté, sitové
switche, routery, optické a jiné sitové prvky, napajeci zdroje serverd,
propojovaci kabeldz a dalsi hardwarové komponenty. Zastava je v Zastavni
smlouvé dale identifikovana také seznamem predpokladanych lokalit jejiho
umisténi.

Zastavnim pravem se zajiStuji veSkeré soucasné i budouci penézité dluhy
Emitenta z dluhopist emitovanych spole¢nosti Ideal Stav Data a.s. v rdmci
emise dluhopist s nazvem ,Ideal Stav Data 12/29", ISIN CZ0003585960,
vydanych podle emisnich podminek této emise v jejich aktualnim znéni (dale
jen ,Dluhopisy”), vzniklé z Dluhopist nebo v pfimé souvislosti s nimi,
zejména dluhy na splaceni jmenovité hodnoty vydanych Dluhopis(, vyplatu
pevného Urokového vynosu, pfipadné prémie podle emisnich podminek
Dluhopist, zakonného Uroku z prodleni a dalSich penéZitych pInéni pfimo
spojenych s Dluhopisy, vcetné jejich prislusenstvi a nakladd spojenych s
uplatnénim a vymahanim zajisténych pohledavek, a to v rozsahu pfipustném
pravnimi predpisy do celkové vyse jistiny zajisStovanych dluhd 156.400.000 K¢
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(slovy: jedno sto padesat Sest miliond EtyFi sta tisic korun €eskych). Cést
dluhd presahuijici limit 156.400.000 K¢ neni zastavnim pravem kryta.

Zastavni smlouva je uzaviena ve formé notarského zapisu NZ 318/2026,
sepsaného dne 23. 9. 2026 Mgr. Pavlem Skiirkem, notaFem se sidlem v Plzni.
Zastavni smlouva zfizuje budouci zastavni pravo a budouci zakaz zFidit k
Zastavé dalsi zastavni pravo. Obé budouci prava vznikaji zapisem do
Rejstfiku zastav. Vlastni zastavni pravo a vlastni zakaz dalSiho zastaveni
vzniknou okamzikem nabyti viastnického prava Emitentem k Zastavé.

Agentem pro zaji3téni je Blockchain Legal, advokatni kancelaF s. r. o., ICO
062 97 013, se sidlem Dukelskych hrdin( 567/52, HoleSovice, 170 00 Praha 7.
Agent vykonava prava zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch
vlastnikl Dluhopist. Zajisténi se vztahuje na vSechny vydané a nesplacené
Dluhopisy stejné emise, véetné Dluhopist vydanych pred jeho vznikem,
nejvySe viak do sjednaného limitu. Zajisténi neni garanci Uplného splaceni
Dluhopist; jeho hodnota a vytéznost mohou byt nizsi nez vyse Zajisténych
dluhd.

Pododdil 3.4 - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Popis nejvyznamnéjSich

(i) Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

rizikovych faktord, které Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén pfijmout dalsi dluhové financovani,

jsou specifické pro
dluhopisy

mUZe dalsi zadluZeni negativné ovlivnit jeho schopnost Fadné a vcas pinit dluhy z
DluhopisU. Zajisténi toto riziko sniZuje pouze v rozsahu skute¢né hodnoty a
realizovatelnosti ZajiSténi.

(ii) Riziko likvidity

Nelze vyloucit, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy.
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu; investor proto
nemusi byt schopen Dluhopisy kdykoli prodat za adekvatni trzni cenu.

(iii) Riziko nesplaceni Dluhopist

Emitent nemusi byt za urcitych okolnosti schopen vyplacet vynos nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist. Zajisténi sniZuje riziko ztraty pouze v rozsahu, v
jakém bude v dobé vykonu existovat, bude Gc¢inné, hodnotné a realizovatelné.

(iv) Riziko inflace a pevné uréeného vynosu
Inflace sniZuje redlnou hodnotu penéznich plnénf a rdst trznich Grokovych sazeb
mUZe negativné ovlivnit ekonomickou hodnotu Dluhopisd.

(v) Riziko spojené s budouci povahou Zajisténi

Ke dni zapisu budouciho zastavniho prava nemusi byt Zastava ve vlastnictvi
Emitenta. Vlastni zastavni pravo vznikne az okamzikem, kdy Emitent viastnické
pravo k Zastavé nabude. Pokud Emitent vlastnické pravo k Zastavé nenabude,
vlastni zastavni pravo nevznikne.

(vi) Riziko hodnoty a realizovatelnosti Zajistén{

Zastavou je specializované mobilni datové centrum zahrnujici kontejner, servery,
GPU nebo jiné Al akceleratory, sitové, napajeci a chladici prvky. Jeho trzni
hodnota se mUzZe rychle sniZovat v dlsledku technologického vyvoje, moralniho
zastaravani, opotfebeni nebo omezeného okruhu potencialnich kupujicich. Pfi
nucené realizaci mUZe byt vytéZek podstatné nizsi neZ pofizovaci cena nebo vyse
Zajisténych dluhd.

(vii) Riziko limitu Zajisténf{

Zastavni pravo kryje Zajisténé dluhy nejvySe do 156.400.000 K¢. Tento limit
zahrnuije jistinu, fadné vynosy, pfipadnou prémii i dalSi v Zastavni smlouvé
vymezena plnéni. Pokud by souhrn viech Zajisténych dluhd limit pFekrocil, ¢ast
presahujici 156.400.000 K& nebude timto zastavnim pravem kryta.

(viii) Riziko spojené s Agentem pro zajisténi
Vlastnici Dluhopisl jsou pfi vykonu prav ze Zajisténi zavisli na fadném vykonu
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funkce Agenta. Agent neni rucitelem za dluhy Emitenta a negarantuje hodnotu
ani vytéznost Zajisténi.

(ix) Riziko insolvence Emitenta

Zastavcem a vlastnikem Zastavy bude sam Emitent. V pFipadé jeho Upadku bude
vykon prév ze Zajisténi probihat v rezimu pfislusnych insolvencnich predpis;
realizace mUzZe byt ¢asové naroc¢na a vytéZek nemusi postacit k iplnému
uspokojeni vlastnik Dluhopisu.

ODDIL 4

Klicové informace o vefejné nabidce cennych papiri nebo o jejich pFijeti k

obchodovani na regulovaném trhu

Pododdil 4.1 - Za jakych podminek a podle jakého €asového rozvrhu mohu investovat do

tohoto cenného papiru?

Podminky verejné
nabidky

Ocekavany casovy
rozvrh verejné nabidky
Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Plan distribuce
dluhopisii

Castka a procentni podil
okamZitého zfedéni
vyplyvajiciho z nabidky

Odhad celkovych
nakladid spojenych s
emisi nebo nabidkou,
véetné odhadovanych
nakladu, které Emitent
nebo osoba nabizejici

Dluhopisy budou nabizeny v rdmci verejné nabidky cennych papira.
Dluhopisy budou upisovany pribézné ode dne 5.8.2026 do konce emisni
lhaty dne 5.8.2027, pfipadné v dodatecné emisni |hdté urcené
Emitentem, nejdéle vSak do dne 5.2.2028. Minimalni ¢astka, za kterou je
jednotlivy investor opravnén upsat dluhopisy, €ini 50 000 CZK a odpovida
jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu.

Lhdta pro upisovani je od 5.8.2026 do 5.8.2027, pfipadné v dodatecné
emisni Ih(té ur¢ené Emitentem nejdéle do 5.2.2028.

Emitent ani jind osoba nepozadéa o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papir ¢ mnohostranném
obchodnim systému, at uz v Ceské republice, tak v zahranidi, ¢ na trhu
treti zemé nebo na trhu pro rdst malych a stfednich podnika.

Investofi mohou dluhopisy upsat v sidle Emitenta na zakladé smlouvy o
Upisu a koupi dluhopisd uzaviené mezi Emitentem a pfislusSnym
investorem. Dluhopisy budou Emitentem v ramci verejné nabidky
nabizeny do prfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise 115 000
000 CZK, pfipadné ve vétSi celkové jmenovité hodnoté za podminek
stanovenych v Emisnich podminkach a pfislusnych pravnich predpisech.
Celkovy emisni kurz upsanych dluhopisG uhradi investor
bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet Emitenta urceny ve
smlouvé o Upisu a koupi dluhopisl, a to ve |h(té sjednané v této
smlouvé. Pravo na pevny Urokovy vynos a pfipadné také na prémii
vznikd nejdfive dnem emise a soucCasné aZz dnem pripsani celého
celkového emisniho kurzu vsech dluhopisd upsanych na zakladé
prislusSné smlouvy na bankovni Ucet Emitenta. Po pfipsani celkového
emisniho kurzu na bankovni Ucet Emitenta vydd Emitent investorovi
prislusné listinné dluhopisy ve IhGté do 30 pracovnich dnd.
Nedohodnou-li se Emitent a investor jinak, budou dluhopisy investorovi
prfedany jejich odeslanim doporucenou posStovni zasilkou na adresu
uvedenou ve smlouvé. Vydani, nabizeni a predani dluhopis(
zabezpecuje Emitent samostatné, bez uUcasti manaZera emise nebo
jiného finan¢niho zprostfedkovatele.

NepoufZije se.

Investorovi nebude v souvislosti s pridanim Zajisténi uctovan zadny
poplatek. Agentovi pro zajisténi nalezi na naklady Emitenta zakladni odména
ve vy3i 0,5 % bez DPH z uhrazeného emisniho kurzu vSech vydanych
Dluhopist, na které se Zajisténi vztahuje; pfi pIném predpokladaném
objemu emise 115.000.000 K¢ odpovida tato odména ¢astce 575.000 K¢ bez
DPH. Vedle toho nese Emitent naklady notarského zapisu, Rejstfiku zastav a
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cenné papiry nauctuji
investorovi

souvisejici pravni a administrativni naklady. PFi realizaci ZajiSténi nalezi
Agentovi odména 7 % z hrubého penézitého pInéni skutecné ziskaného
realizaci Zajisténi; tato odména je dluhem Emitenta a nesniZuje Ziskané
pInéni naleZejici viastnikm Dluhopis(.

Pododdil 4.2 - Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfrijeti k

obchodovani?

Popis osoby nabizejici
dluhopisy

Popis osoby, ktera Zada o
pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy bude nabizet Emitent.

NepoufZije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim nepozada o pfijeti
dluhopist k obchodovéni na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird
& mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v
zahranici, ¢i na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro rlst malych a stfednich
podnikd.

Pododdil 4.3 - Proc je tento Emisni dokument sestavovan?

Davod sestaveni
Emisniho dokumentu
Emitentem

VyuZiti a odhad cisté
€astky vynosu z
dluhopist

Zpusob umisténi
dluhopisii

Uvedeni, zda je nabidka
pfedmétem dohody o
upisovani na zakladé
pevného zavazku
prevzeti, s uvedenim
jakékoli casti, které se to
netyka

Stiety zajmu tykajici se
nabidky nebo pFijeti
dluhopisti k obchodovani

Varovani podle § 7a
zdkona o dluhopisech

Emitent tento Emisni dokument plvodné vyhotovil jako investor-
facing informacni dokument k verejné nabidce Dluhopisl a nyni jej
aktualizuje tak, aby vérné odrazel zménu Emisnich podminek a
doplnéni Zajisténi a Agenta pro zajisténi. Emisni dokument neni
prospektem a nebyl Ceskou narodni bankou schvalen ani
prezkouman.

PFi vydani celé prfedpokladané jmenovité hodnoty emise 115.000.000 K¢
bude cisty vytéZzek odpovidat prijatym emisnim kurzdm po odecteni
skutegnych nakladl emise, veFejné nabidky a Zajisténi. Cisty vytéZek bude
vyuZzit zejména k financovani vystavby a pofizovani datovych center v rdmci
podnikatelského zaméru Emitenta a skupiny Ideal Stav, zejména
prostfednictvim investic, zapujcek, avérd nebo jinych forem financovani.

Dluhopisy budou v ramci vefejné nabidky nabizeny a umistovany pfimo
Emitentem, bez uclasti manazera emise nebo jiného finan¢niho
zprostfedkovatele. Investofi mohou dluhopisy upsat v sidle Emitenta na
zakladé smlouvy o Upisu a koupi dluhopist uzaviené s Emitentem.

Nabidka dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé
pevného zavazku prevzeti. Zddnad osoba se nezavézala upsat nebo
prevzit neupsanou ¢ast emise dluhopist. Emitent proto nezarucuje, Ze
bude upsana cela predpokladana jmenovita hodnota emise.

Blockchain Legal, advokatni kanceldr s. r. o. vykonava funkci Agenta pro
zajisténi a mlze soucasné poskytovat pravni sluzby Emitentovi nebo jinym
spolecnostem skupiny Ideal Stav. Tato skutecnost m(iZze predstavovat
potencidlni stfet zajmu. PFi vykonu funkce Agenta je vSak Agent podle
zakona o dluhopisech povinen jednat s odbornou péci, kvalifikovanég, Cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd DluhopisU. V otazkach vykonu
Zajisténi jedna v roli Agenta; vznikne-li neslucitelny stfet zajmd, pfijme
odpovidajici opatfeni v€etné omezeni nebo ukonceni kolidujiciho pravniho
zastoupeni. Odménu Agenta hradi Emitent, nikoli vlastnici Dluhopis(.

Pozor! Ceska narodni banka ani jiny organ vefejné moci neposuzovaly
finan¢ni zdravi Emitenta ani jeho obchodni plan a negarantuji budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit dluhy z dluhopisu.
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